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Êòî íà íîâåíüêîãî,
èëè Îäèí â ïîëå íå âîèí

Îñåíüþ òåêóùåãî ãîäà óïðàâëÿþùàÿ êîìïàíèÿ ÎÎÎ «Êà-
ïèòåëü», îñóùåñòâëÿþùàÿ óïðàâëåíèå ìíîãîêâàðòèðíûìè
äîìàìè â ãîðîäå Íåâüÿíñêå è ñåëå Êîíåâî, ïðåêðàòèëà ñâîå
ñóùåñòâîâàíèå èç-çà ôèíàíñîâûõ òðóäíîñòåé, ñâÿçàííûõ ñ
íåðåãóëÿðíûì ïîñòóïëåíèåì äåíåæíûõ ñðåäñòâ, à âðåìåíà-
ìè — è ïîëíûì îòñóòñòâèåì ïëàòåæåé îò æèòåëåé îáñëóæè-
âàåìûõ åþ äîìîâ çà ñîäåðæàíèå æèëüÿ.

Íåâîçìîæíîñòü
èëè íåæåëàíèå?

Управляющая компания ООО
«Капитель» — это уже третья УК,
которая делала попытку обеспечить
управление 71 многоквартирным
домом в Невьянске и четырьмя до-
мами в Конево. Она была выбрана
по результатам открытого конкур-
са, проводимого администрацией
Невьянского городского округа в
соответствии с п.4 ст. 161 Жилищ-
ного кодекса РФ в сентябре 2015
года, после того как жители домов
не реализовали свои обязанности,
предусмотренные п.2 ст.161 Жи-
лищного кодекса РФ.

Не секрет, что основной целью
деятельности любой из управляю-
щих компаний, в том числе и ООО
«Капитель», было и остается над-
лежащее содержание общего иму-
щества в многоквартирном доме:
поддержание состояния, соответ-
ствующего требованиям различ-
ных нормативно-правовых актов, в
частности, технических регламентов,
государственных санитарно-эпиде-
миологических правил и норм, ги-
гиенических нормативов, стандар-
тов и иных документов.

Одинаковых многоквартирных
домов не бывает. Все дома индиви-
дуальны: имеют свои конструктив-
ные различия и особенности, сте-
пень физического износа и техни-
ческого состояния общего имуще-
ства. Многоквартирные дома, рас-
положенные в селе Конево, не от-
личаются от других многоквартир-
ных домов своим образцовым со-
стоянием, а наоборот, в силу про-
должительной по времени ненадле-
жащей эксплуатации требуют серь-
езных финансовых вложений. По-
мимо этого существуют и сопут-
ствующие проблемы, связанные, к
примеру, с отсутствием централи-
зованной системы водоотведения,
сказывающиеся весьма дорогой
стоимостью вывоза жидких быто-
вых отходов.

Все понимают, и жители села
Конево в том числе, что состояние
многоквартирных домов напрямую
зависит от условий их эксплуата-
ции. Деятельность управляющих
компаний — это целый комплекс
работ по созданию необходимых
условий для проживания людей и
обеспечения сохранности жилого
дома, включающий управление
многоквартирным домом, техниче-
скую эксплуатацию многоквартир-
ного дома, санитарное содержание
многоквартирного дома, включая
придомовую территорию.

Техническое обслуживание мно-
гоквартирных домов — это комп-
лекс работ по поддержанию исправ-
ного состояния элементов и внут-
ридомовых сетей здания, по под-
держанию заданных параметров
режимов работы его конструктив-
ных элементов и технических уст-

ройств. Техническое обслуживание
включает в себя:

- текущий контроль техниче-
ского состояния дома и готовности
его к работе в зависимости от сезо-
на (технические осмотры);

- техническое содержание дома
(текущую и периодическую налад-
ку и регулирование инженерных си-
стем дома, текущие мелкие работы
по поддержанию дома в состоянии
работоспособности, подготовка
дома к сезонной эксплуатации);

- аварийно-ремонтное обслужи-
вание.

В ходе текущего ремонта долж-
ны выполняться строительные и ин-
женерно-технические работы по уст-
ранению неисправностей для того,
чтобы поддерживать установленные
эксплуатационные показатели.

И вот именно поэтому каждый
собственник и наниматель жилого
помещения должен осознать, что
только своевременное техническое
обслуживание предупреждает до-
рогостоящие ремонтные работы.
Дом, который не обслуживается,
постепенно требует все больше и
больше затрат: сначала на текущий
ремонт, затем на капитальный, а по-
том дом становится «ветхим» либо
«аварийным», не пригодным к про-
живанию. Техническое обслужива-
ние — это регулярный процесс, по-
этому включается в тариф «на услу-
ги управляющей компании».

Недостаток средств на техобс-
луживание достаточно быстро при-
ведет к нарушению функциониро-
вания инженерных систем тепло-,
водо-, электроснабжения, систем
водоотведения и, в свою очередь,
к более серьезным затратам, а по-
рой и к негативным последствиям.
Именно с этими трудностями и при-
ходится сталкиваться управляю-
щим компаниям, работавшим за
весь период времени в селе Коне-
во. (По данным ООО «Капитель»
за семь месяцев текущего года уро-
вень платежей за содержание жи-
лья составил менее 44%, для срав-
нения по другим многоквартирным
домам на территории Невьянского
городского округа плата за содер-
жание жилья составляет более
80%).

С чем связаны эти обстоятель-
ства? С невозможностью оплачи-
вать услуги или все-таки с нежела-
нием? Предстоит разобраться вмес-
те и сделать определенные выводы.

Со стороны администрации Не-
вьянского городского округа в
очередной раз объявляется откры-
тый конкурс по отбору управляю-
щей компании на управление мно-
гоквартирными домами села Коне-
во. Каким будет результат — вре-
мя покажет. А пока, на наш взгляд,
жителям многоквартирных домов
села Конево следует обсудить скла-
дывающуюся ситуацию и доско-
нально подробно проанализиро-
вать: есть ли возможность и целе-

сообразность создания в этих до-
мах товарищества собственников
жилья, когда по мере его создания
нужно будет приступить к самосто-
ятельной эксплуатации домов, про-
чувствовав напрямую проблему
недостатка средств?

Товарищество собственников
жилья —  это одна из существую-
щих форм управления многоквар-
тирным домом.  Вступив в ТСЖ,  
собственник обязан принимать уча-
стие в жизни своего дома, участво-
вать в общем собрании собственни-
ков. При этом необходимо осозна-
вать, что эффективность ТСЖ на-
прямую зависит от деятельности его
руководства, вот почему нужно
очень внимательно выбирать прав-
ление товарищества и его предсе-
дателя.

Ïî ïóòè êîíöåññèè
Неотъемлемой частью сферы

жилищно-коммунального хозяй-
ства является своевременное и ка-
чественное предоставление комму-
нальных услуг. В этой части для по-
вышения качества предоставляе-
мых услуг по теплоснабжению, эф-
фективности работы теплогенери-
рующих установок администраци-
ей Невьянского городского округа
было заключено Концессионное со-
глашение в отношении объектов
теплоснабжения № 1/15 от
30.11.2015 года с ООО «Уралпром-
транс», согласно которому до нача-
ла отопительного сезона концесси-
онером (ООО «Уралпромтранс»)
должны были быть выполнены ра-
боты по реконструкции, проекти-
рованию и строительству следую-
щих объектов:

- в с.Конево — трех газовых
блочно-модульных котельных для
Дома культуры (мощностью 0,11
мВт), для школы и пожарной части
(мощностью 0,25 мВт), для жилого
фонда и детского сада (мощностью
0,55 мВт).

- в пос.Вересковом — газовой
блочно-модульной котельной для
жилого фонда (мощностью 1,1 мВт).

- в с.Аятском — реконструкция
угольной котельной для школы,
детсада, Дома культуры.

Для технического обеспечения
концессионного соглашения адми-
нистрацией городского округа
были организованы работы по обес-
печению с.Конево газом. Силами
ГУП СО «Газовые сети» были вы-
полнены работы по прокладке ма-
гистрального газопровода общей
стоимостью 227 млн рублей с про-
кладкой газопроводов и обеспече-
нием мест подключения к сетям
электроснабжения будущих котель-
ных. За счет местного бюджета были
выполнены работы по замене сетей
теплоснабжения от угольной ко-
тельной до четырех многоквартир-
ных домов, детского сада в Конево
на сумму 1,2 млн рублей.

К глубокому сожалению, по
причине финансово-экономических
трудностей ООО «Уралпромтранс»
работы по строительству газовых
блочно-модульных котельных в
с.Конево до начала отопительного
сезона 2015–2016 годов не были за-
вершены. Для обеспечения тепло-
снабжением населения с наступле-

нием отопительного сезона 2015–
2016 года в с.Конево были отремон-
тированы котлы №№1,  2  и 3  в
угольной котельной. Работы по
строительству новых газовых ко-
тельных не останавливались и вы-
полнялись по мере их финансиро-
вания концессионером.

Так, 16.02.2016 г. была запуще-
на в режиме пуско-наладки и отра-
ботала без замечаний до окончания
отопительного сезона новая газовая
блочно-модульная котельная для
школы и пожарной части мощнос-
тью 250 кВт. Запуск этой котель-
ной позволил высвободившуюся
тепловую мощность от старой
угольной котельной направить на
жилой фонд, что повысило темпе-
ратуру теплоносителя на 8–10°С,
снизило расход угля на 30% и улуч-
шило ситуацию по температурно-
му режиму в жилых многоквартир-
ных домах и детском саду.

Для безусловного окончания
строительства новых газовых блоч-
но-модульных котельных админис-
трацией Невьянского городского
округа проведены работы по при-
влечению в концессию дополни-
тельного инвестора: ООО «Газ-
сервис Энерго». 26 июля 2016 года
подписано дополнительное согла-
шение №4 по замене концессионе-
ра. Вместо ООО «Уралпромтранс»
по согласованию с Министерством
энергетики и ЖКХ и Министер-
ством инвестиции и развития Свер-
дловской области привлечен новый
концессионер — ООО «Газ-сервис
Энерго». Им подготовлена проект-
ная документация, прошедшая эк-
спертизу на все объекты соглаше-
ния. Проводятся работы по «напол-
нению» блок-модуля котельной
мощностью 0,55 мВт в с.Конево для
отопления жилых домов и детского
садика. Начало монтажных работ
блочно-модульной котельной зап-
ланировано с 15.10.2016 г. При под-
готовке проектной документации на
новые блочно-модульные котель-
ные ООО «Газ-сервис Энерго»
предусматривает 100% резервиро-
вание по котлам, чего не было в пре-
дыдущих проектах по всем котель-
ным. Это повысит надежность теп-
лообеспечения населения.

На время завершения работ по
монтажу и пуско-наладке котель-
ной мощностью 0,55 мВт концесси-
онером одновременно проведены
работы по подготовке оборудова-
ния старой угольной котельной в
с.Конево. Приобретен и смонтиро-
ван циркуляционный насос, прове-
дены работы по ремонту теплооб-
менников и футеровочные работы
по котлам №1 и №3. Котел №2 ещё
предстоит отремонтировать в срок
до 21.10.2016 года.

Администрация Невьянского
городского округа прилагает все
возможные усилия по обеспечению
населения достойными условиями
проживания. Но без ответных дей-
ствий самих жителей по содержанию
и обслуживанию собственного жи-
лья этого добиться очень сложно.

О.МАТВЕЕВА,
ведущий специалист отдела

городского и коммунального
хозяйства администрации

Невьянского
городского округа.

Íà÷àëî îòîïèòåëüíîãî
ñåçîíà íûíåøíåãî ãîäà â
íàøåì îêðóãå ñêëàäûâà-
ëîñü íåïðîñòî. Îäíàêî,
íåñìîòðÿ íà òðóäíîñòè, â
äîìàõ, ãäå â òå÷åíèå âåñ-
íû-ëåòà ïðîèçâîäèëñÿ
êàïèòàëüíûé ðåìîíò æèë-
ôîíäà, òåïëî áûëî çàïó-
ùåíî ñâîåâðåìåííî.

В настоящее время на
территории Невьянского го-
родского округа проходит ка-
питальный ремонт в 26 мно-
гоквартирных домах. В 18 из
них работы завершены пол-
ностью, семь домов уже пе-
реданы управляющим ком-
паниям. Во всех без исклю-
чения домах капитальный
ремонт систем теплоснабже-
ния завершён к началу ото-
пительного сезона.

Напомним читателям,
что в 13 многоквартирных
домах округа капитальный
ремонт начался в 2015 году,
продолжился в 2016-м. Рабо-
ты выполняют две подряд-
ные организации: ООО
«Юнистрой» и ООО «Мех-
СтройГрупп». На данный
момент времени капремонт
полностью завершен на де-
сяти объектах, по шести из
них уже подготовлены доку-
менты для передачи управля-
ющим организациям. В еще
трех домах (пос.Калиново)
идет завершающий этап ре-
монта на фасадах — от 70%
до 90% выполнения.

Капитальный ремонт
многоквартирных домов в
2016 году стартовал также на
13 объектах. В качестве под-
рядной организации высту-
пили специалисты ЗАО «Кор-
порация «Атомстройкомп-
лекс» (ООО «Строительная
компания «УКС Каменск-
строй»). На восьми домах ра-
боты завершены полностью,
один передан управляющей
организации. На еще пяти
домах (улицы Матвеева, 1,
М.Горького, 99 и дома в Ка-
линово) работы продолжа-
ются. Тем не менее к 1 нояб-
ря согласно графику они
должны будут завершиться.

Ïîäãîòîâèëà
Íàòàëüÿ ÏÀÂËÎÂÀ


